Ejemplo del crédito hipotecario

La tasa de interés de tu Crédito Hipotecario sera determinada por el porcentaje de financiamiento
que requieras.

* Para un financiamiento hasta el 85%

Pago fijo
desde $9.72 M.N. por cada $1,000 M.N. de crédito durante toda la vida del crédito
CAT 11.6%(1)

Tasa fija 10.10% durante toda la vida del crédito
Sin comisién por prepagos.
Sin comisién por administracion.

* Para un financiamiento hasta el 75%

Pago fijo desde $8.65 M.N. por cada $1,000 M.N. de crédito durante toda la vida del crédito

CAT 9.9%(2)

Tasa fija 8.45% durante toda la vida del crédito.
Sin comisién por prepagos.

Sin comisién por administracion.

Pasos a seguir para adquirir un crédito hipotecario.

1. Contactar al banco

a) Via telefonica.
b) Acude a la sucursal o Centro Hipotecario mas cercano y solicita un crédito.

2. Requisitos y Documentacion Bésica

Para tramitar un Crédito Hipotecario debes cubrir los siguientes requisitos:
*Ser mayor de 25 afios.*

La edad del cliente més el plazo del crédito no deben superar los 75 afios.

*Contar con 1 afio de antigiiedad en el empleo o actividad actual. Para clientes no asalariados, la
antigiiedad minima de operacién debe ser igual 0 mayor a 2 afios.

eIngreso minimo mensual de $10,000 M.N. y coacreditado de $5,000 M.N.
Historial Crediticio satisfactorio.

*Contar con 1 afio en el domicilio actual.

Para obtener una evaluacion de la capacidad de crédito se deber& entregar:
Solicitud de Crédito.

eDeclaracion de Salud.



eldentificacion oficial vigente (Credencial de Elector, Pasaporte o FM2).
*Acta de Matrimonio (en caso de que aplique).

Comprobante de Ingresos:

Asalariados:

3 ultimos Recibos de Némina o Estados de Cuenta en donde se reflejen los depdsitos de némina
correspondientes a 3 meses.

No asalariados:
Ultima Declaracion de Impuestos, junto con los Gltimos 6 Estados de Cuenta y Cédula del RFC.
Comprobante de domicilio:

Recibo de luz, agua, teléfono, Credencial de Elector (siempre y cuando el domicilio sea el mismo
gue en la solicitud de crédito) o Estado de Cuenta Bancario (sélo si esta a nombre del solicitante).

* Para el coacreditado la edad minima es de 21 afios.

3. Evaluacioén

Para obtener la Linea de Crédito, es necesario evaluar la informacion proporcionada.

Precalificacion

Con la Solicitud de Crédito firmada y una identificacion se podra conocer la capacidad de crédito.

Autorizacién de Linea de Crédito

El Asesor Hipotecario hara llegar una Constancia de Linea de Crédito, en donde se confirme el
monto autorizado vigente durante los siguientes 4 meses. Una vez autorizada la linea de crédito,
es importante considerar los Seguros (1) que se requieren para proteger el bien inmueble en
cuestion:

*Seguro de Vida, el cual debera incluir una cobertura por desempleo.

*Seguro de Casa Habitacion Colectivo.

4. Eleccion de casa o0 mejora de hipoteca

Para adquirir una vivienda o mejorar las condiciones que se tienen con otra institucion.

5. Documentacién del Inmueble



Tipo de bien inmueble

Casa nueva Departamento | Departamanto
Casa individual © casaen 0 casa en
D ocum ent 0Ss usada condominio condominio
30l 0l orranc) L U
~

[ Copia Titulo de Propiedad
con datos de inscripcion

Boleta Predial
Glitimo bimestre pagado

Boleta de Agua
(ltimo bimestre pagado

Planos (si no cuentas con los
planos se deberd realizar un
levantamiento con un costo
de $500.00 M.N.}

Copia Titulo de Propiedad del
Terreno con datos de inscripeidn

Licencia de Construccién

Terminacién de Obra, de
Ocupacion o Regularizacion

Alineamiento Nimero Oficial

Copia Titulo de Propiedad con
datos de inscripcion, con medidas, .
linderos, colindancias, tabla de

valores e indivisios

Copia del Régimen de
Propiedad en Condominio
con datos de inscripciin

¥

Tabla de valores e indivisos

Descripcion general del
L condominio y unidad privativa

6. Asignacion de Perito Valuador y Notario

El Contrato de Hipoteca se formalizara ante un Notario Publico que se encargara de emitir la
Escritura que sera inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.*

*El Notario es asignado por HSBC para asegurar precios competitivos

El Perito Valuador es la persona que se encargara de visitar el inmueble que deseas adquirir para
verificar que cumpla con las condiciones fisicas y de mercado que permiten considerar un inmueble
como una Garantia Hipotecaria.

7. Visita para Avallo
Tramite

El Avallo es un estudio con el que se determina el valor comercial de la propiedad que se va a
adquirir. El asesor hipotecario indicara el costo.

Visita del Perito.
Un Perito Valuador contactaré al vendedor para realizar el avaldo.

Si no se cuenta con planos del inmueble, se debera hacer un levantamiento de planos y cubrir un
costo extra.

El avallo se realizara para calcular tu Crédito Hipotecario y no afecte el valor de venta del
inmueble.



8. Tramites Notariales

El Notario hara una valoracion legal para asegurar la posesién y antecedentes registrales del
inmueble.

Definiciones

*El Registro Publico de la Propiedad (RPP) es la entidad gubernamental encargada de custodiar la
informacion relativa a los derechos inmobiliarios.

*El Certificado de Libertad de Gravamen es emitido por el RPP y da certidumbre de la adquisicion
del inmueble.*

*El Aviso Preventivo lo realiza el Notario con el RPP para anotarte como comprador; viene
acompafiado del Certificado de Libertad de Gravamen.

*El tiempo de emision del Certificado de Libertad de Gravamen puede variar de acuerdo a la
Entidad Federativa o Municipio, y es posible que el Notario solicite otras certificaciones.

El pago al Notario se hara en dos partes:
1) Un anticipo minimo al iniciar el tramite.

2) El resto de los gastos y honorarios al momento de la firma. El Asesor Hipotecario contactara al
cliente para dar el resultado de la Evaluacion Legal del Inmueble.

9. Cierre de Cifras y Programacion de Firma

Proyecto de Contrato

Una vez que se cuente con el avalto y el Certificado de Libertad de Gravamen, el asesor
hipotecario confirmara el monto de crédito, plazo, términos y condiciones bajo los cuales se firmara
tu operacion. Con esta informacion se hara la carta de instruccién notarial, para que el notario
realice el proyecto de contrato.

Programacion Fecha de Firma
El Asesor Hipotecario indicara la fecha de firma, explicara el proceso y pagos correspondientes.
10. Firma del Contrato

Paquete de Firma:

*Consentimiento del Seguro de Vida*.
«Consentimiento del Seguro de Dafios*.
*Consentimiento Individual de Dafios*.
Certificado Individual de Vida*.
Certificado Individual de Dafios*.

eCaratula de Contrato.



*Tabla de Amortizacion e Informacion de Pagos.

Una vez firmado el Contrato del Crédito se realizara la transferencia de recursos al vendedor a

través de un depdsito a una cuenta de la institucion o de otro banco por medio de un pago

interbancario.

11. Posterior a la Firma

Formas de pago de tu Crédito Hipotecario:

i Ty
. . El cargo se realiza en
Comma HROS ¥ imma:cle automatico cada fecha de corte
Efectivo / : , Pago en cualquier sucursal
Chegque HSBC Miiame:cle HSBC
Depositado antes de las
16:00 se acredita el
Cheque de siguiente dia habil, Pago en cualquier sucursal
otro banco HSBC

Domiciliacion

después de las 16:00
a mas tardar el segundo
dia habil

En la fecha acordada

Se debe realizar la transferencia
antes de tu fecha de corte por
el banco emisor

SPEI

A mas tardar el
siguiente dia hahil

Realiza la transferencia antes
de tu fecha de corte

HSBC Movil y Banca
Personal por Internet

p.

Mismo dia

Realiza pagos anticipados desde
cualquier lugar realizando el cargo
a la cuenta que tu elijas

ry

A continuacién se presentan los célculos numéricos para el ejemplo:



HSBC <»

Pago Fijo

Simulador Crédito Hipotecario H:

Adquisicién/Adquisicién de Vivienda//Normal/Nuevo Leén/Monto del Crédito

INSTRUCCIONES: Captura la informacion aue se requiere en los campos en grisy combos.

DATOS DEL FINANCIAMIENTO:

Inmueble

Valor del inmueble;

$ 2352041

d
9%de Financiamiento Maximo:
Tasa de Interés

Plazo en meses:

Ingreso

Ingreso Minimo Requerido: $  8Ll40
Credito HSBC:
Enganche minimo requerido: 352,941
Crédito HSBC:
Opciones de gastos y comision:
Quiere ~ Financiamiento de  Gastos| =
Notariales
Gastos: $164,706
9% Financiable Gastos: o%
Monto Financiable Gastos: 0
Quiere Financiamiento de Comision por| .,
apertura
Comisién: $20,000
% Financiable comisién %
Monto financiable comisién $0
CAT:

CAT: 11.9%

GASTOS MENSUALES

Mensualidad:
Seguro de Vida:

Seguro de Dafios

Comision por Administracion:
TOTAL PAGO MENSUAL

GASTOS INICIALES
Enganche Adicional + Requerido:
Awalio:

Gastos de Investigacion
Comisi6n por Apertura:

Comisién por Apertura no financiad
Gastos y honorarios notariales

Gastos y honorarios notariales no financiados:
TOTAL GASTOS INICIALES:

PLAZO FINAL DEL CREDITO CON

Meses:
Reduce:

Tabla de Amortizacion
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2

352,941
6,600
500
20,000
20,000
164,706
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s 164,706
s 544,747
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Composicion de la Mensualidad Total
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e Mensuiad Total
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10.10%
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1010%

10.10%






