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REVISAR TODOS LOS TEMAS Y CHECAR QUE LA PALABRA FORBES ESTE EN ITALICAS 
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	TEMA 4
DESABILITAR LA MANITA, SI NO LLEVA CONTENIDO
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1.3 Inmuebles clasificados tipo comercial

Los inmuebles de tipo comercial se destir fer servicios, en ellos s
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inmuebles generalmente tienen que estar B 8 ¥ ) N0, i, ‘,#ﬂ o B 558 e telefonia e internet de
gran capacidad. Estos se concentran generalmente en centros comerciales, centros financieros o edificios corporativos.
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+ De alimentos y bebidas: restaurantes, cafeterias, taquerias y similares__
+ Cabarety centros nocturnos

+ Casas de juego, centros de apuestas, casinos y
+ De alojamiento: hoteles, moteles, posadas, casas de huéspedes y similares

+ Servicios bancarios y financieros: casas de cambio, aseguradoras, arrendadoras y
+ similares

lares

« Prestacién de sen

ios a empresas y particulares: oficinas, despachos de profesionistag,_,

+ control de plagas, alquiler de automoviles, limpieza y mantenimiento de edificios y
similares

+ Servicios educativos: escuelas privadas de; educacion preescolar, primaria, secundaria, .

+ preparatorias, universidades, educacion especial, danza, artey similares

+ Servicios de salud: consultorios médicos, dentales, hospitales, laboratorios, unidades de

+ emergencia y similares

+ Servicios de asistencia social: guarderias infantiles, orfanatorios, asilos y similares

+ Asociaciones civiles y similares: colegios de profesionistas, sindicatos, gremios, clubes

+ deportivos y similares

+ Servicios religiosos: templos, conventos, seminarios y similares

+ Servicios mortuorios: funeraria, cementerio, incinerador, columbario, mixto y similares

+ Servicios de recreacién pasiva: cines, radiodifusoras, teatros, autédromos, palenques,

+ velédromos, estadios y similares

+ Servicios de recreacion activa: canchas deportivas, campos de golf,vitapistag.—
+ patinaderos, boliches, centros para eventos sociales, juegos electrénicos y similares:.,
+ Servicios culturales: bibliotecas, museos, galerias de arte, zoologicos y similares

« Servi

s de reparaci
+ vuleanizadoras y
+ Servicios de reparacion de otros articulos: cerrajerias, de calzado, de motocicletas y

« similares

+ Servicios de limpieza: lavanderias piblicas, tintorerias, de muebles y similares

+ Servicios personales: salones de belleza, salas de masajes, peluquerias, fotografias,

+ agencias de vijes y similares

+ Servicios publicos: depésitos de desechos sélidos domésticos, reformatorios, rellenos

+ sanitarios, oficinas de transito, centrales de policia y similares

+ Servicios de comunicaciones y transportes: cibercafés, correos, telégrafos, aeropuertos,

+ helipuertos, estacionamiento de taxis, estaciones de radio y television

+ Los demés que determinen los municipios en sus reglamentos y programas de centros de poblacién

ny mantenimiento de vehiculos: talleres mecanicos, eléctricos,
lares
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° Checkpoint

Asegurate de comprender.

+ Los principales usos de los inmuebles
+ Las caracteristicas que los definen

e enfcadalapantadolparalconoceigsulinformacion]

« Por qué es importante conocer Ta norm:

Da respuesta a las preguntas que se enlistan a continuacién, una vez que lo hayas hecho compara tus respuestas

Cudles son los principales usos de los inmuebles’

éCudl es la caracte a principal de las Casas Habitacion?

Que son definidas dentro de un predio individual por su capacidad de alojamiento unifamiliar. Es decir que son disefiadas para proporeionar estancia a una sola familia, la
cual dependiendo de su tamafio podra requerir un tamafio de casa diferente.

&Por qué es importante conocer los tipos de inmuebles que existen?
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B Planeacién y Promociéns

Como se ha mencionado antes, los desarrollos turisticos requieren de obras de gran magnitud y una buena planeacién, ejecucién, financiamiento y promocién, Requieren
generalmente de grandes empresas encargadas de llevar a cabo cada una dejas etapas de este tipggle proyectos.

En el caso de México, uno de los principales objetivos de la Secrataria de Turismo es el de incrementar y mejorar la

una de las instituciones qu i fico vinculado al
turismo. Se busca hacer coincidir de la mejor manera posible las necesidades que el sector de inversién turi
demande.

Las instituciones y programas especificos que aporta la banca de desarrollo para cada uno de los actores interesados en invertir en el sector turismo, lo pueden encontrar en la
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asionan fuertes presiones ambientales a los ecosistemas costeros, los cuales son considerados fragiles (manglares, arrecifes, duna costera, marismas, etc
r la falta de una adecuada planeacién y la inob desarrollan sus proyectos turis
s autorizaciones federales ambientales (autorifacion de impacto ambiental y cambio de uso de suelo forestal) y patrimoniales (concesién, permiso o autoriz
ntales negativos genfrados por el desarrollo de infraestructura turistica son

desarrollo turistico inmobi

Principales impactos ambientales negativos

erivado de la problemitica en las zonas costera wiénto de la normatividad ambienta

.rmiten promover el cumplimiento de la legislacion aplicable.

2 Desarrollos Comerciales

2gin una reciente publicacion de la revista Forbes (2015), México invertira 25 000 millones de pesos durante este aiio para el desarrollo de 38 nuevos centro
seminados en la Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Puebla, Querétaro y Toluca, asi lo revelé Juan Ignacio Rodriguez, director de planeacion de inmo
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Derivado de la problemética en las zonas costeras, tanto ambiental como patrimonial, los desarrolladores tienen el cumplimiento de la normatividad
permiten promover el cumplimiento de la legislacién aolicable.
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Segiin una reciente publicacién de la revista Forbes (2015), México invertira 25 000 millones de pesos durante este afio para el desarrollo de 38 nue
diseminados en la Ciudad de México, Guadalajara, Monterrey, Puebla, Querétaro y Toluca, asi lo revelé Juan Ignacio Rodriguez, director de planeacit
Arquitectos, durante la presentacién del evento International Council of Shopping Centers (ICSC), que se realizaré del 8 al 10 de marzo en Canciin, Q
comerciales se estén desarrollando en ciudades en donde antes era imposible imaginarlos y es gracias a que las cadenas estén haciendo formatos
les permite acercarse a zonas con una poblacién menor a los 100 000 habitantes.

2.2 Desarrollos Comerciales
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Bl Descripcién por su funcién

Los desarrollos para centros comerciales han sido disefiados principalmente para integrar espacios para comercializar productos y servicios muy variados, de tal forma que
generalmente agrupan en un solo espacio empresas con giros diversos, com« < F/AS ductos de belleza, tiendas departamentales, supermercados,
novedades y regalos, restaurantes, puestos de comida rapida, bares, cafe:eriz%%%ey 1E76%§s|y1-5’aAp‘es€ ia, servicios médicos y gubernamentales, entre otros. Este tipo de
desarrollos tienen el objetivo de acercar la mayor cantidad de servicios y benefactgse€s zonas de alta densidad poblacional, de tal forma que la poblacién no tenga que trasladarse
por grandes distancias e invertir demasiado tiempo para obtener productos yg®@icios basicos. En este sentido, es muy comin que en conjunto, tanto desarrollos habitacionales
fando ain dentro de las grandes urbes del pais.

como los desarrollos comerciales, crean atmosferas de microciudades,

B Descripcion por sus caracteristicas

Un desarrollo de este tipo, dependiendo de su magnitud, requiere de un gran disefio arquitecténico y adems ingenieria basada en la sustentabilidad, ya que alojan gran cantidad de
5 y los espacios deben cumplir los més altos esténdares de calidad, y al mismo tiempo estar en equilibrio con su entoro. Generalmente la mayor parte de las innovaciones
tecnologicas enfocadas en el 6ptimo so de los recursos, como lo son equipos e iluminacién de bajo consumo elécirico, materiales de construccién reciclados, celdas solares,

e
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p , tiendas departamentales o salas de
ivo para empresas chicas o medianas y de alguna forma las invita y promue

formar parte del complejo, debido a que supone a una gran atraccion de visitantes. Algunos otros centros comerciales utilizan el
fashion como atractivo principal en donde los. idores marcas idas a nivel ional denro del sector

De la misma forma que en los desarrollos turisticos, los centros comerciales requieren de obras de gran magnitud y por tanto una

buena pl , ejecucion, yor : g de grandes empresas encargadas de llevar a cabo
cada una de las etapas de este tipo proyectos. En el caso de la existen empr ala ¥ gerencia
de los proyectos, las cuales tienen la funcién de integrar especialistas de diferentes ramos de la construccién asi como grandes

despachos de ingenieria y arquitectura para poder ejecutar el proyecto. Su deseMigefio generalmente esta evaluado depehdiendo de
Ia certidumbre que otorguen a los desarrolladores en cuanto a entregas en tiempogymanejo adecuado de los presupuestos y la
buena calidad del producto final.

México se esta consolidando como punta de lanza dentro del sector de bienes raicge centros comerciales no sélo en América Latina, también a nivel global, gracias a que
cuenta con una gran poblacion, su cercania con Estados Unidos y el intercambio comeNjal con China, que se ha fortalecido en los ltimos aiios. Los ejecutivos destacaron
que la inversion para el desarrollo de los nuevos aspaces provendra de fondos nacionaledge Afores y ofertas pl‘»bllcasdeﬁbvﬂs‘ Jo que da seiles sobre que los

inversionistas mexicanos estan mirando al - fgercir- SNt cio, Lnciamiento era de
ESTA'INEO VA'ANTES
Podemos decir ent, e N UL A O\ JCA ST AN LN T SR

X
oue ‘ e 16 BMIADaS dlapastian e = ‘gran medida también de las marcas de ropa que puedan establecerse en el centro comercial y
sobretodo de la promocin que llevan a cabo los agentes de bienes raices. Al gual que oros tipos de desarrollos,ls centros com

‘i;oa todo de la promocion q gentes que otros tipos los, los
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Como su nombre lo indica, los desarrollos habitacionales horizontales, estan pensados para cubrir la demanda de vivienda del pais.

Por su cardcter de desarrollo, generalmente esta disefiado para cubrir la demanda de vivienda de la clase trabajadora y de la clase
—media A partir de que el Infonavit otorgé I concesién de construccion a desarrolladores inmobiliarios, el diseno de las mismas ha
mejorado, y aunque se construyen de manera masiva, podemos ver en desarrollos de cierto nivel que hoy en dia se ofrecen disefios

variados y cada vez con mejor preparacion para alojar equipamiento de alto nivel. Actualmente es comin que los desarrollos
habitacionales horizontales se construyan amurallados y con un variado nivel de amenidades, dependiendo el poder adquisitivo de
sus inquilinos, como pueden ser parques recreativos, canchas deportivas o inclusive algunos pueden llegar a incluir albercas,

gimnasios o casas club
Podemos atrevernos a N E R I l I ] A ‘da vez mas variada y aunque ain queda mucho
por mejorar la calidad c M 3! N B ) ) B e O rncores espacios.
Sin embargo sera importante que las diferentes entidades del gobierno ligadas al negocio del desarrollo habitacional, tales como

entidades de planeacién urbana, instituciones de crédito y desarrolladores privados trabajen en conjunto para evitar caer en el error

de crear nicleos poblacionales aislados, sin infraestructura, asentados en zonas de riesgo, los cuales terminan por convertirse en un
gran problema para los Gobiernos.
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2.4 Desarrollos de usos mixtos

Como su nombre lo indica, combinan dentro de un mismo predio y edificio, espacios destinados al comercio, oficinas, entretenimiento y habitacionales. Por sus caracteristicas, es
més comin en edificios, los cuales por infraestructura y disefio son los més adecuados para alojar este tipo de desarrollos. Algunos datos publicados por la revista Forbes en el
2014 respaldan lo anterior:

Desde febrero de 2013 se construyen las primeras dos fases del proyecto Miyana Ciudad Moliére en la zona de Polanco,
enla Ciudad de México, un proyecto con cerca de 500,000 metros cuadrados de espacio corporativo, vivienda, comercial,
entretenimiento y estacionamientos. La apuesta de Grupo Inmobiliario Gigante, disefiada por los despachos Legorreta +
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arrendatario que respondan por &l en caso de que incumpla con sus ol

Los expertos en arrenda

jaciones.

Tener una péliza de fianza de arrendamiento le garantiza recibir el pago de la renta a través de una institucion sélida en caso de que se suscite un
incumplimiento por parte del inquilino a partir del cuarto mes.

Tener una péliza de fianza de arrendamiento le garantiza recibir el pago de la renta a través de una institucion sélida en caso de que se suscite un incumplimiento por parte del
inquilino a partir del cuarto mes.

Uno de los complementos del servicio de afianzadora es el seguro de responsabilidad civil arrendatario, que es un producto especifico que o ampara contra los dafios materiales

que pueda causar el inquilino a su prop

gatablece que si usted renté un inmueble y el inquilino hace mal uso del lugar, el Estado podria sustraerle su
e como Ley de Extincién de Dominio, que consiste en la pérdida del derecho de una propiedad
do o cuencia organizada, delitos contra la salud, secuestro y trata de

Es importante ademas cono
bien (aunque usted no se hay
cuando ésta se vincula a un d
personas, sin que usted goce de

El Economista, Cruz (201 %#omiendan seguir una serie de pasos que le evitaran muchos dolores de cabeza:

Para que su propiedad esté segura, los especialistas!
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vendidos dentro de la misma zona del mueble en cuestion.

3.3 Concepto Built to suit o traje a la medida
3.3 Conceplo sty
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Lecturas obligatorias:

Learning Review. (s.f). La persona-figura protagdnica de la Chiavenato, 1. (2007). Administracion de Recursos

empresa. Recuperado de Humanos. Mé lcGraw Hill. Péginas 44 a 56.

http://www.learningreview.com/articulos-y-entrevistas-
11hh/197-la-persona-figura-protaga-de-la-empresa

Alles, M. (2012). Comportamiento Organizacional. Buenos
Aires: Granica. Péginas 30 a 3.

Lecturas recomendadas:

Lépez, . ria Z de William Ouchi. Gestiopolis.
Recupfrado dofftp://www.gestiopolis.com/.../teoriaz htm
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a. Haber cubierto los pagos iniciales acordados o los enganches.

b. Tener el crédito autorizado en caso que sea con crédito la forma de pago.

c. Tener en reglay vigentes documentacién que acredite su identidad y comprobantes de domicilio.

d. Tener el dinero disponible para el pago de impuestos y servicios derivados de la operacién inmobilia

como los gastos notariales.

En resumen cada una de las etapas en un proyecto inmobiliario es muy importante, y es importante tener control del tiempo de ejecucién de cada una de ellas para mantener un
control adecuado de todos sus aspectos y caracteristicas y poder anticipar riesgos que impidan el desarrollo adecuado del mismo. Algunas de estas actividades pueden

dosarrollarse de manera paralela, otras en cambio dependen de que sean cubiertas pr ividades parciales o totales para poder ejecuta
El siguiente grafico nos muestra en una escala de tiempo, como se desarrollan cada Una de estas etapas a o 1argo de 1a ejecucion de un proyecto:

s — N Nl
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, enla region norte principalmente en Chihuahua y en la region noreste, distribuida en las ciudades principales de Tamaulipas, Coahuila y Nuevo Leon.

= FALTA INSTRUCCION———————

— e
cipales ciudades del pais se ha podido notar que los centros comerciales estén cada vez n

u parte, el sector comercial se ha mantenido también muy dinamico, en las p

a y se puede notar también como la distancia entre ellos es menor. Tan solo en el 2014 se abrieron al menos 23 centros comerciales en diversas ciudades del p
este 2015 la proyeccion es que se puedan concluir alrededor de 38 ce erciales, algunos de ellos de gran magnitud como el de Esfera Center en Monterrey el cua

: una amplitud de 10,000 m2.
i

dinamica ha llevado a convertir a México en el lider en el mercado de centros comerciales de Latinoamérica, sumando actualmente 584 centros comerciales contra 511
trados en el iltimo mes del 2014 en Brasil, su mas cercano perseguidor.

oferta de espacios rentables que tiene México para la inversion de este tipo de inmuebles, los grandes espacios de terreno perr
far centros comerciales de manera optima y efectiva.

dinamica ha sido favorecida por la ampli

in publicacién de Milenio (2015), realizada por Carlos Tomassini;

“En el marco de la ReCON Latin America, se confirmd que el crecimiento en este sector
ot e 6 S REOE DU R BaEEE Tk I J00% Sxitnn 760 LG
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promedio y, disefiar entonces un producto que tenga mejores posibilidades de éxito.

“El ntimero de productos en el mercado es muy alto por lo que también resulta necesarlo enfocarse en las dreas de accion para la promocién del
destino. Para esto es indispensable la participacion de dos principales actores: el sector piblico y el sector privado” (Ochoa, Conde y Maldonado,
2012)

Por su parte, el sector pablico necesita garantizar que su destino ofrece los tipos de experiencia de viaje mas apropiado para el visitante, teniendo siempre en mente cualquier
limitacion impussta por los recursos del destino (Goeldner, 2011). De la misma manera, la participacién del sector privado juega un papel importante en el alcance del éxito y

necesita involucrarse con las tareas del sector piblico a ravés de las asociaciones del sector.

De esta manera,los sectores piiblico y privado de cada nacién necesitan realizar, de manera conjunt, un plan de desarrollo que permita la toma de decisiones adecuada para el
alcance de las metas que se formulen y que dé asi,les permita competir en sus regiones, naciones y a nivel mundial

Para esto, deberd de wna ia para el desarrollo del plan estratégico del destino, donde uno de los aspectos a considerar es la evaluacion de a situacién
actual del mismo. En este sentido, la valoracion del producto es indispensable como punto de partida al permitir el conocimiento del estado actual de los componentes del destino.
yla identificacion de aspectos clave y de cuidado para su desarroll.

Cuandoa gostin delGoblarno sctul nicio s gestion establecis  metas principals an oo a s cuales se define o lannacianal da desarrllo. Eso punt lamado Méxica
Préspero el cual esté determinado a motivar el crecimiento econémico de todas las regiones del pais, y el incremento de la productividad en las regiones més pujantes
actusmanto, stablecendo n clima avorabl para enerardich crcimieto,con un lima de seguridad o todos o senidos ncrementando a inversin an nfrasstructura
‘creando mecanismos que permitan a pequefias, medianas y grandes empresas, el acceso a insumos estratégicos y a flujos de capital que les permita sostener dicho crecimiento.
o iose i 10 tor tritico, para aprovecharof potencial trstco delpas, provocanda do
T | E N E- B A S U R +de s fuentes de ingreso dedivisas mis importantes del pais, por o que
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),

Simplificar el proceso de tramites paraa inversion de nuevos centros turisticos y dar apoyos a
‘micros, pequefias y medianas empresas del ramo.
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el nivel de vida de sus habitantes.

s por eso que es importante para las oficinas de desarrollo urbano acotar las caracteristicas de cada inmueble autorizado a parti de suusoy

capacidades.

Sabiendo esto, especula: ;Cuantos tipos de edificaciones crees que puedan existir? ¢ Cul es el mejor lugar dentro de tu comunidad para alojar cualquiera de ellos? ;Por qué set
importante clasticarlos? ¢Adem: = T sntifica? :Desde el punto de vista de un inversionista cual seria el mejor inmueble para invertir?

Sino posees todas las reSPuesta r h A harre. o~ e A L/18 84 2 resolver todas las dudas e inquietudes que hayan surgido en cuanto a la clasificacién de los
inmuebles a parir de su uso y operacion.
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1.1 Inmuebles clasificados dentro del uso habitacional

2009) la Edi

Segun la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Led: n se define como:

Aquella dba en proceso de construceion o ya terminada que se encuentre dentro de un lote o predio; la edificacion puede ser habitacional, comercial, e servicios, Industri
de infraghtructura o eauinamiento urbano.

GRITAS,

Uno de los tipos. hzwﬂzcmﬁarnmstomnne{smﬂasﬂﬂs h cter al es que estan definidas dentro de
un predio individual por su capacidad de alojamiento unifamiliar. Es decn, que son disefiadas para proporcionar estancia a una sola
familia, la cual, dependiendo de su tamaiio, podra requerir un tamafio de casa diferente.
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conjunto con otros depart ’ ilar ) g tien, 5 G . nto habitacional multifamiliar. Asi por
ejemplo en el Reglamento 3 IS <§r Cd (3 i 12 /) ) Tc ) 12 construidos desde los 300 m2 hasta los

1500 m2 y mayores.

Las casa-habitacién y los departamentos dependiendo del nivel de desarrollo de la zona, pueden generalmente incluir todo o parte del siguiente equipamiento:

[ —

En este mismo contexto es importanta considerar qu la clasificacién de estos inmusbles puede variar
dependiendo de la localidad en la que se pretenda construir el inmueble. Es por eso que se recomienda a la hora de

integrar un proyecto atender los lineamientos de la Leyes Generales de Desarrollo Urbano y sus r
Reglamentos de Construccién.
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ido como tipo industrial. En este tipo de inmuebles generalmente se desarrollan operaciones de manufactura, transformacion, almacenaje o distribucion de

productos, y se subclasifican a su vez por el NIARNIOR " I Jue = == A °to que puedan causar son clasificados como
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Bodegas de Industria Ligera

Un inmueble para la industria ligera, como lo indica el articulo 128 de , se define de la siguiente manera:

Es aquél en el cual NO se manejan materiales téxicos, inflamables, corrosivos o radioactivos, no produce destellfs lu raciones o ruido o si los produce
“estan dentro de los limites de las Normas Oficiales Mexicanas vigentes sin necesidad de equipos especiales, no consume mas de 10 Kvas. De energia eléctrica no
requiere transporte ferroviario dentro del predio.

Bajo estas condiciones las empresas que no incumplen ninguna de estas caracteristicas generalmente estan relacionadas con operaciones de almacenaje, distribucin y
manufacturas menores.

Las bodegas de industria ligera, puede generalmente incluir todo o parte del siguiente equipamient
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Un inmueble para la industria ligera, como lo indica el articulo 128 de Ley de

Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn (2015), se define de la siguiente
manera: |

'ES aquél en el cual NO se manejan materiales (6xIcos, Inflamables, COMoSWoS 0
radioactivos, no produce destellos luminosos, vibraciones o ruido o si los
produce estan dentro de los limites de las Normas Oficiales Mexicanas vigentes.
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B Naves de industria pesada

Un inmueble para la industria pesada, como lo indica el articulo 128 de, se define de la siguiente manera:

radioactivos, se produzca destellos S

¥ iales téxicos, inflamables, corrosivos.
15 Oficiales Mexicanas vigentes sin
B F2N dentro del predio.
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